Javaslat
A tervezésrol és épitésrol szolo torvény (az SZK Hivatalos Ko6zlonye, 72/09., 81/09. — kiig.,
64/10. - AB, 24/2011., 121/2012., 42/2013 - AB, 50/13 - AB, 98/13 - AB, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19 — maés torv., 9/20, 52/21 és 62/23. sz.) 46. szakaszanak 1. bekezdése, a
stratégiai kornyezeti hatdstanulmanyrél szolé torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 94/24.
sz.) 10. szakasza és Zenta kdzseg alapszabalya (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.)
45. szakasza 1. bekezdésének 5. és 6. pontja alapjan Zenta kozség Képviselé-testillete a
Tervbizottsag véleményének beszerzését kovetéen, a 2025. janius 30-an tartott Ulésén
meghozta az alabbi

o ~ RENDELETET ] o
ZENTA TELEPULES ALTALANOS SZABALYOZASI TERVE MODOSITASANAK
ES KIEGESZITESENEK KIDOLGOZASAROL

1. szakasz

Megkezdik Zenta telepilés altalanos szabalyozasi terve (Zenta Kozseég Hivatalos Lapja, 7/21.
és 13/24. sz.) mbdositasanak és kiegészitésének kidolgozasat (a tovabbi szévegben: a Terv
modositasa és kiegészitése).

2. szakasz

Jelen rendelettel meghatarozasra keriil a Terv modositasa és kiegészitése feldleltségének
hatara.

Zenta telepulés altalanos szabalyozasi tervének modositasa és kiegészitése a Terv szdveges és
grafikai részeiben torténd valtozasokra vonatkozik.

A Terv médositasa és kiegészitése az alabbi lokaciokat oleli fel:

1-es lokacio: egész kataszteri parcelldk: zentai k.k. 496, 497 és 505 és a 490/1, 498/1, 504 és
506 kataszteri parcelldk részei; az 1-es lokacio altal felolelt teriilet nagysaga megkdzelitfleg
2,78 hektér;

2-es lokacid: kataszteri parcelldk részei: zentai k.k. 15763, 20880 és 2917; a 2-es lokécid altal
felolelt teriilet nagysaga megkdzelitdleg 0,43 hektar;

3-as lokacio: egész kataszteri parcellak: zentai k.k. 1969, 21184, 1992/2, 1967 és 1968,
akarcsak az 1950 és 1992 kataszteri parcelldk részei; a 3-as lokacio altal feldlelt tertlet
nagysaga megkdzelitéleg 0,23 hektar;

4-es lokacio: egész kataszteri parcellak: zentai k.k. 8151, 8152, 8149 és 8150, akarcsak a
8148, 8343 és 8167 kataszteri parcellak részei; a 4-es lokacio altal feldlelt tertilet nagysaga
megkozelitdleg 27,72 hektar;

5-0s lokacio: egész kataszteri parcellak: zentai k.k. 4328/1, 4328/2, 4327/1, 4327/2, 4327/3 és
432714; az 5-6s lokacio altal felolelt teriilet nagysaga megkozelitéleg 0,36 hektar.

A Terv modositasa és kiegészitése felOleltsége teriiletének teljes nagysaga nagyjabol 31,52
hektar.



A terv altal fellelt teriilet hozzavetdleges hatdranak grafikai dbrazolasa jelen rendelet alkoto
részét képezi.

3. szakasz

A Terv Kkidolgozdsdhoz sziikséges feltételeket és irdnyelveket a magasabb szintii
tervdokumentacio, Zenta telepiilés altalanos szabalyozasi terve (Zenta Kdzség Hivatalos
Lapja, 11/21. sz.) tartalmazza.

4. szakasz

A Terv modositasa és kiegészitése altal érintett terilet tervezésének, hasznositasanak,
rendezésének és védelmenek elvei a tér racionalizalt megszervezésének és rendezésének
alapelvein, valamint a tervezett tartalmaknak a térbeli lehetdségekkel és korlatokkal vald
6sszehangolasan fognak alapulni.

5. szakasz

A Terv kidolgozasanak vizidja a tervezett tartalmaknak a térbeli lehet6ségekhez és
korlatokhoz valdé olyan 0Osszehangoldsa, amely lehetévé teszi a tervi megoldas
fenntarthatosagat, valamint a tervezett tartalmak gazdasagi, Okoldgiai és tarsadalmi
indokoltsagat.

A Terv modositasa és kiegészitése célzott jellegii, és az aldbbi kataszteri parcelldk
funkciovéltasara vonatkozik: a 20880-as szamu parcella esetében: a meglévé telepiilési ut
rendeltetése munkateruletté és komplexumma valtozik, a 496, 497, 505 és a 490/1 szamu
parcella egy részének esetében: a meglévé temetd funkcid munkateriletté és komplexumma
alakul, az 1967 és 1968 szamu parcellak esetében: a meglévé telepilési Gt funkcid csaladi
lakaterlletté valik, a 4327/1, 432712, 4327/3 és 4327/4 szamu parcelldk esetében: a meglévo
csaladi lakoterlet rendeltetése kulturdlis ceéluvd modosul, a 4328/1 és 4328/2 szamu
parcellak esetében: a meglévé turisztikai, sport- és rekreacios teriilet rendeltetése kulturalis
céluva alakul, valamint sor keril a 45. és 50. tomb kozotti terlilet Gjradefinialasara Zenta
telepulés déli részén, amely a zentai k.k. 8343-as sz&mu parcellajanak egy részét is magaban
foglalja.

6. szakasz

A tervterllet tervezésének, hasznositasanak, rendezésének és védelmének koncepcionalis
kerete magaban foglalja a teriilet meglévé adottsagainak optimalis kihasznalasat, a tervezett
hasznositas meghatarozasat, a rendezési és épitési szabalyok lefektetését, a terllet védelmét,
valamint a terilet hasznaloinak sziikségleteivel valé dsszehangolast.

A Terv modositasa és Kkiegészitése hatalya ala tartozo teriilet alapfunkcioinak és
hasznalatanak strukturajat Zenta telepdilés épitési tertiletén beluli épitési telek alkotja, amely a
kovetkezd célokra lesz kijelolve: munkavégzés, lakhatis, kultira, temetd és forgalmi
infrastruktara.

7. szakasz



A Terv modositasa és kiegészitése tervezetének elkészitésére vonatkozo hatékony hataridé 90
(kilencven) munkanap, attol a naptdl szamitva, amikor a Terv modositasa és kiegészitése
kidolgozdjanak, azaz az Intézetnek atadasra keriilnek a kovetkezé dokumentumok és
anyagok: a Terv modositasa és kiegeszitése teruletére vonatkozd naprakész kataszteri-
topogréfiai terv, a programfeladat, a szlikséges projekttechnikai dokumentacio, az illetékes
hatésagok és szervezetek altal kiadott feltételek, valamint a tervteriiletre vonatkozé
milemlékvédelmi tanulmany, amennyiben a miemlékvédelmi intézet a tervkészitésrol szo6lo
rendelet meghozatala soran olyan véleményt ad, hogy a tanulméany elkészitése sziikséges,
tovabba minden egyéb relevans adat, amely a terv kidolgozéséhoz sziikséges.

8. szakasz

A Terv mddositasa és Kiegészitése kidolgozasadhoz szliksége eszkOzOket Zenta kozség
koltségvetése biztositja.

9. szakasz

A Terv kidolgozasanak felelése Zenta kozség Kozségi Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi
és kommunalis tevékenységi osztalya.

A Terv modositasanak és kiegeszitesenek kidolgozoja Vajdasagi Varosrendezési Intézet -
Teruleti és Teleplilésrendezési Tervezési. Kozvallalat, Ujvidek, Vasut utca 6/111.

10. szakasz

A Terv modositasat és kiegészitését roviditett eljaras keretében hajtjak végre, amely nem
foglalja magadban a korai kdzszemle eljardsat. Ennek soran elkészil a tervdokumentum
modositasanak és kiegészitésének tervezete, valamint legalabb 15 nap id6tartama kdzszemle
eljaras kerul lefolytatasra.

11. szakasz

Az illetékes milemlékvédelmi intézet 2025. junius 12-i keltli, 480-2/4 szdmd veleménye
alapjan nincs szilkség arra, hogy az érintett terlletrendezési tervre vonatkozéan
miemlékvédelmi tanulmany késziiljon.

12. szakasz

A Terv modositasa és kiegészitése tervezetének az illetékes szervhez elfogadésra torténd
benytjtasa el6tt szakmai ellenérzésen kell atesnie, majd kdzszemlére kertl.

A Terv mddositasa és kiegészitése kozszemlére bocsatasardl sz6l6 hirdetmény napi és helyi
lapban, valamint elektronikus, illetve digitalis formaban is kozzétételre kerll azon szerv
honlapjan, amely illetékes a tervdokumentacié kdzszemlére bocsatasanak megszervezésében
(a hirdetmény tartalmazza az adatokat a kézszemle idejérél, helyérél és modjardl, valamint
arrél, hogyan nydjthatjdAk be a Terv modositasaval és kiegészitésével kapcsolatos
észrevételeiket az érdekl6do jogi és természetes személyek, tovabba minden egyéb 1ényeges
informécidt, amely lényeges a kdzszemle szempontjabal).



13. szakasz

Jelen rendelet alkotd részét képezi a Zenta telepilés altalanos szabalyozasi terve modositasa
és kiegeszitese kornyezeti hatasainak stratégiai értékelésérol szolo jelentés mell6zésérdl szold
rendelet, amelyet Zenta kozség Kozségi Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi és
kommunalis tevékenységi osztalya dolgozott ki 2025.06.12-én, 002357675 2025 08858 004
014 000 001 szam alatt.

14. szakasz

A Terv 4 (négy) példanyban analég formaban és 4 (négy) példanyban digitalis formaban
kerll elkészitésre, amelyek kozil egy-egy, alairt peldanyt analog és digitalis formaban a
feldolgozd 6riz meg sajat irattaraban, mig a fennmarad6é példanyokat a kozség illetékes
szerveli taroljak.

15. szakasz
Jelen rendelet Zenta Kozség Hivatalos Lapjaban valé megjelenését6l szamitott nyolcadik
napon Iép hatélyba.
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INDOKOLAS

Zenta kozség Képvisel6-testllete a 2021. arpilis 27-én tartott tlésén elfogadta Zenta telepulés
altalanos szabalyozasi tervét (a tovabbiakban: Terv).

A helyi gazdasagfejlesztés szempontjabdl szikséges Zenta telepiilés altalanos szabalyozasi
tervének modositésa és kiegeszitése. A modositadsok 6t helyszint érintenek.

A mddositasok és kiegészitések az alabbi lokaciokat dlelik fel:

e 1-es lokécid: egész kataszteri parcellak: zentai k.k. 496, 497 és 505 és a 490/1, 498/1,
504 és 506 kataszteri parcellak részei; az 1-es lokacio altal fel6lelt tertilet nagysaga
megkozelitdleg 2,78 hektar;

e 2-es lokacid: kataszteri parcelldk részei: zentai k.k. 15763, 20880 és 2917; a 2-es
lokéacio altal felolelt teriilet nagysaga megkozelitleg 0,43 hektar;

e 3-as lok&cio: egész kataszteri parcelldk: zentai k.k. 1969, 21184, 1992/2, 1967 és
1968, akarcsak az 1950 és 1992 kataszteri parcellak részei; a 3-as lokécié altal feldlelt
terlilet nagysdga megkozelitdleg 0,23 hektar;

e 4-es lokécid: egesz kataszteri parcelldk: zentai k.k. 8151, 8152, 8149 és 8150,
akarcsak a 8148, 8343 és 8167 kataszteri parcellak részei; a 4-es lokacio altal feldlelt
terulet nagysaga megkozelitdleg 27,72 hektar;

e 5-0s lokacio: egész kataszteri parcellak: zentai k.k. 4328/1, 4328/2, 4327/1, 4327/2,
4327/3 és 4327/4; az 5-6s lokacio altal feldlelt teriilet nagysaga megkozelitéleg 0,36
hektar.

A Terv mddositasa és kiegészitése felOleltsége terlletének teljes nagysaga nagyjabdl 31,52
hektar.

A tervterllet tervezésének, hasznositasanak, rendezésének és védelmének koncepcionalis
kerete magaban foglalja a teriilet meglévd adottsagainak optimalis kihasznalasat, a tervezett
hasznositas meghatarozasat, a rendezési és épitési szabalyok lefektetését, a terllet vedelmét,
valamint a terllet hasznal6inak szikségleteivel valé 6sszehangolast.

A Terv mobdositasa és kiegészitése altal feldlelt teriilet alapfunkcidinak és hasznéalatanak
struktarajat Zenta telepulés épitési tertiletén belli épitési telek alkotja, amely munkavégzes,
lakhatas, kulttra, temeté és forgalmi infrastruktara célokra lesz kijeldlve.

A fentiekre tekintettel, a torvény 46. szakasza 1 bekezdésével 6sszhangban, Zenta kdzség
Tervbizottsaga pozitiv véleményt adott a rendelet meghozatalara.

A torvény 46. szakasza 7. bekezdésének értelmében a terv kidolgozoja beszerezte az
milemlékvédelemért felel6s szerv véleményét az miiemlékvédelmi tanulmany elkészitésének
sziikségességér6l. A Szabadkai Kozségkozi Milemlékvédelmi Intézet vélemenye alapjan
nincs sziikség miemlékvédelmi tanulmany elkészitésére.

A Zenta telepulés altalanos szabalyozasi terve médositasanak és kiegészitésének kidolgozasa
a tervezeésrol €s épitésrol szolo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2009., 81/2009. —
kiig., 64/2010. - AB hatarozata, 24/2011., 121/2012., 42/2013 - AB hatarozata, 50/2013 - AB
hatérozata, 98/2013 - AB, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — mas torv., 9/20,
52/21 és 62/2023. sz.) rendelkezéseivel és alacsonyabb szintli jogszabalyokkal sszhangban
torténik, és a torvény 516 szakasza alapjan roviditett eljarasban valosul meg.
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