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A Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autonom Tartomany

Zenta KOzség

Tervbizottsag

Kelt: 2024.12.06-4n

A tervezésrol és épitésrol szolo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2009., 81/2009. — Kiig.,
64/2010. — az AB hatarozata. 24/2011., 121/2012., 42/2013.— az AB hatarozata, 50/2013. — az AB
hatarozata, 98/2013.— az AB hatarozata, 132/2014., 83/2018., 31/2019., 37/2019. — mas torv., 9/2020,
52/2021. és 62/2023 sz.) 50. szakasz alapjan, valamint a terlletrendezési és varostervezési
dokumentumok tartalmarol, kidolgozasi modjardl és eljarasardl szold szabalyzat (SZK Hivatalos
Kozlony, 32/2019) 67-55. szakasza alapjan, Zenta kézség tervbizottsaga a 2024. julius 11-én megtartott
ulésén elkészitette az alabbi

JELENTES

a Zenta telepulés altalanos rendezesi tervének maddositasi és kiegészitési tervezetérdl tartott
kozszemle eredményérdl.

Bevezeto rész

Zenta telepilés altalanos rendezési terve 2021-ben kerilt elfogadasra és kozzétételre a ,,Zenta Kozség
Hivatalos Lapjaban” 07/21 szammal (a tovabbiakban: Terv).

A Terv modositasaira és kiegészitéseire (a tovabbiakban: Moddositasok és Kiegészitések) a Zenta
kdzség telepulés altalanos rendezési tervének maddositasarol szol6 hatérozat alapjan kerdlt sor (,,Zenta
Kozseég Hivatalos Lapja”, 2/23, 16/23, 8/24 és 12/24), amely 6sszhangban &ll a Maodositasok és
Kiegészitések kidolgozasara vonatkozd programfeladattal, amelyet a terv készitéséért felelds szerv
adott ki.

A Terv modositasainak kidolgozasaért felel6s szerv Szenta Kozség Onkormanyzati Hivatalanak Epitési
és Kozmiivesztési Osztalya, a terv kidolgozdja pedig az ,,Urbanisztikai és Teriiletrendezési Intézet
Vajdasag” kozvallalat (Ujvidék, Zeleznika 6/11T) a Szenta telepiilésrendezési tervének modositésara és
kiegeészitesere iranyuld, 2023. februar 28-an megkotott szerzodés (4-10/11. szamu) alapjan.

A modositasok és kiegészitések targya
A Modbdositasok és Kiegészitések a Terv szoveges és grafikus részét érintik kilenc helyszin tekintetében.

- 1. loké&cio : a 2696/2, 2695/2, 2693/2, 2691/2, 2689/2, 2687/2, 2685/1, 2683/2, 2681/2, 2679/2,
267712, 2675/2, 2673/2, 2671/2, 2669/2, 2667/2, 2665/2, 2663/2, 2661/2, 2659/3, 2657/2,
2655/2, 2653/2, 2633/2, 2633/1, 2631/1, 2629, 2631/2, 2630/1, 2632/1, 2630/2, 2632/2, 2630/3,
2635/2, 2635/1, 2635/3, 2634/2, 2634/1, 2637, 2636, 2640/5, 2638, 2639, 2640/1, 2640/2,



2640/3, 2640/4, 2641, 2642/4, 2642/3, 2646/2, 2644/3, 2644/1, 2644/2, 2643, 2642/2, 2642/1,
2642/15, 2642/16, 2642/13, 2642/18, 2642/22, 2642/7, 2642/9, 2642/12 és 8290 szamu
kataszteri parcellak teljes teriilete, valamint 2879 és 8295 szamu kataszteri parcellak egyes
részei (KK Zenta); a 1. lokacio altal érintett teriilet nagysaga megozelitéleg 7,24 ha.

- 2 lokacio : a 766, 779/1, 779/2, 780, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787, 788, 789, 795, 809,
808, 806, 805/2, 805/1, 838/1, 837, 851, 836, 835, 834, 833, 832, 831, 830, 829, 828, 827, 826,
825/1, 811, 812, 813, 820, 819, 814, 817/2, 815, 8255, 2054, 2397, 2396, 2394, 2395, 2393,
2392, 2391/1, 2391/3, 2390, 2391/2, 2047/2, 2048, 2049, 2050, 2051, 2052, 2053/1, 2053/3,
2053/4, 2360/1, 2361, 2363, 2364, 2365, 2367, 2368, 2369/2, 2369/1, 2370, 2371, 2372, 2373,
2374, 2375/1, 2375/3, 2375/2, 2359, 2350, 2351, 2352, 2353, 2354, 2344/2, 2343/2, 2342,
2341/2, 2341/1, 2340/2, 2355, 2356, 2357, 2337, 2336/2, 2358 és 2327, sz&mu kataszteri
parcellak teljes terllete, valamint 794, 824, 8245 és 8284 szamu kataszteri parcellak egyes
részei (KK Zenta); a 2. lokacio altal érintett teriilet nagysaga megozelitleg 5,26 ha.

- 3.lokacio a 2008, 2009, 2010, 2011 és 2012 szamu kataszteri parcellak teljes terulete (KK
Zenta); 3. lokacio altal érintett teriilet nagysaga megozelitéleg 0,33 ha.

- 4. lokaci6: a 1515 és 1519, szamu kataszteri parcellak teljes terlilete, valamint 1517 szamu
kataszteri parcella egy része (KK Zenta); 4 lokacio altal érintett tertlet nagysaga megozelitleg
0,15 ha.

- 5. lokacit:a 1593/3 és1595 szamU kataszteri parcellak teljes tertilete (KK Zenta); 5. lokécio
altal érintett teriilet nagysaga megozelitéleg 0,12 ha.

- 6 lokécio: a 5073, 5074, 5075, 5076, 5077, 5078, 5079/1, 5079/2, 5048, 5049, 5050, 5051,
5052, 5057, 5056, 5055/1, 5055/3, 5055/2, 5058, 5059, 5069, 5060, 5068, 5061, 5067, 5062,
5066, 5063, 5065/2, 5064 és 5065/1 szamu kataszteri parcellak teljes terulete (KK Zenta); 6.
lokacio altal érintett teriilet nagysaga megozelitéleg 0,62 ha.

- 7 lokécio: a 8082 és 8083/1szamu kataszteri parcellak teljes tertilete, valamint a 8344/1 szamu
kataszteri parcella egy része. 7. lokaci6 altal érintett teriilet nagysaga megozelitéleg 1,06 ha.

- 8 lokécio: a 8119, 8120, 8121, 8122, 8126/1, 8125, 8123, 8124, 8126/2, 8128, 8131, 8132,
8133, 8134, 8135, 8136, 8137, 8138, 8139 és 8140, szamu kataszteri parcellak teljes terulete,
valamint a 8187/6, 8199/1, 8234, 8277/1 és 8142/1 szamU kataszteri parcella egy része (KK
Zenta) 8. lokacid altal érintett tertilet nagysaga megozelitéleg 4,45 ha.

- 9 lokéacidé: A 9. helyszin az alabbi teriileteket foglalja magaban: a meglévé csaladi
lak6funkcioji, mezdgazdasagi tevékenységgel kombinalt telkek a 31., 32. és 44a. szamu
tombokben, valamint a 30. és 33. szdmU tombok egyes részein Szenta telepllésén.
Az érintett teriilet nagysaga megkozelitéleg 72,66 ha.

valamint felllvizsgaljék az épitési szabalyokat a tobblakasos lakasokra, a telepiilés kdzponti zonjéra,

kdzszolgaltatasokra és egyéb rendeltetésekre vonatkozoan a terv széveges részében.

A dokumentum elkészitéséhez kilon feltételeket és adatokat kértek be a kdzjogi jogositvanyokkal
rendelkez0 szervektol.

e Tervezett elsddleges teriilethasznalat
o Kozteruletek
o Kozlekedési infrastruktdra és szintbeli szabalyozasi terv
e Szabalyozasi terv:
e 8.részlet: a 14-es témb egy részlete
9. részlet: az 5-0s és 13-as tomb egyes részletei
10. részlet: a 20-as tomb egy részlete



11. részlet: a 49-es tomb egy részlete
12. részlet: a 44b témb egy részlete
e Viziigyi és kozmii-infrastruktira
e Hoenergia-infrastruktira
e TOmbokre bontés és a terv vegrehajtasa

A terv tervezetének szakmai ellenbrzésére a Zenta kdzséghazan, az Andrusko-teremben kertilt sor (35-
0s iroda) 2024. julius 11-én 13:00 orai kezdettel. Az (lésen részt vettek: Valéria Tuza — a bizottsag
elndke, Varga Perti¢ Marta, Milivoj Gajin, Predrag Ugarak, Eleonora Tot, Olja Tolma¢, Ivana
Kuzmanovi¢ Jovanovi¢ — bizottsagi tagok, Kornélia Vig — az Urbanisztikai, Epitési és Kozmiivesitési
alosztaly vezetdje

A terv kidolgozoinak képviseletében jelen volt Jelena Gojié¢ és Dragan Moraca, akik bemutattak a
terv tervezetét.

Az 1lésrdl jegyzokonyv késziilt, amely alapjan az alabbi szakmai ellenérzési jelentés sziiletett:
LA terv tervezetét elfogadjuk azzal a megjegyzéssel, hogy a terv kézszemlére bocsatasa elott a
tervbizottsag ismételten Ulésezzen, hogy ellendrizze a tervtervezet dsszhangjat a Vajdasagi Vizek
Kozvallalat feltételeivel.”

A kozszemlére 2024. oktdber 9-t61 oktober 23-ig kerllt sor a Zenta Kozséghaza épiiletében (F6 tér 1.,
23-as iroda, 1. emelet), minden munkanapon 13:00 és 14:00 6ra kozott, valamint Zenta kdzség
hivatalos honlapjan.

A kozszemle ideje alatt nem érkezett semmilyen észrevétel vagy javaslat a terv tervezetére.

A terv kidolgozojanak kezdeményezésere a kozszemle sordn a tervdokumentumra vonatkozoan
véleményt kértek azoktol a kozjogi szervektol, amelyek korabban feltételeket és adatokat szolgaltattak
a terv kidolgozésahoz. Az alabbi szervek adtdk meg véleményiiket:

e Tartomanyi Varosrendezési és Kornyezetvédelmi Titkarsag, 140-501-587/2023-05 szamd,
2024.10.16-1 keltezésti dokumentuma: A feltételek beépitésre kerultek a targyi tervbe, €s a
tervvel szemben nincs kifogas.

e Tartomanyi Természetvédelmi Intézet, 03 020-3259/2 szamd, 2024.10.16-i keltezési
dokumentuma: A tervbe beépitésre keriltek a 2024.05.23-4n kelt, 03 020-1583/2 szdmu
hatarozatban eloirt védelmi intézkedések.

o ,Szerb Posta” Kozvallalat, Belgrad, 2024-144349/6 szama, 2024.10.21-i keltezési
dokumentuma.

A ,,Szerb Posta” Kdzvallalat, Belgrad Jogi és Ingatlantigyi Osztalyanak valaszaban, amely a Zenta
teleplilésrendezési terv modositasaihoz és kiegészitéseihez sziikséges feltételek kiadasara iranyulo,
2023.06.12-i keltezésii, 2023-68500/8 szamu kérelemre vonatkozik, az szerepel, hogy a terv altal
érintett tertileten két postai haldzati egység talalhato:

e Postai utca 2. szam alatt, az 1853/3. helyrajzi szamu telken, Zenta kataszteri kbzségben;



e Tornyos felé vezetd ut 41. szam alatt, a 6621. helyrajzi szamu telken, Zenta kataszteri
kdzsegben.

A kdzmeghallgatds eredményeként kiadott dokumentumban a ,,Szerb Posta” felhivja a figyelmet arra,
hogy a tervezett postai haldzati egységek helyszineinek és éplleteinek kozlekedési megkdzelitésére
vonatkoz6 feltételeket részletesebben meg kellene hatarozni. Ez magaban foglalja a megkozelitd utak, a
teherjarmiivek szamara biztositott mandverezési teriiletek, rakoddhelyek, valamint a felhasznalok es
alkalmazottak szdmara biztositott parkolohelyek kialakitasat, az érvényben 1év6 szabalyozasok alapjan,
amelyek szerint a kereskedelmi tartalmu éplletek esetében a parkolohelyek szama 1 parkolohely/80 m?
brutto alapterilet kell, hogy legyen. Ez mind a felhasznal6k, mind a lakossag érdekeit szolgalna.

Valasz: A postai halozat egységeinek helyet add ingatlanok nem tartoznak a terv modositasainak és
kiegészitéseinek hatalya ala. A Tervezési és Epitési Torvény 47b. cikkének (6) bekezdése értelmében az
a szerv, kiillon szervezet vagy kozjogi jogositvdnnyal rendelkezd intézmény, amely feltételeket és
adatokat szolgaltatott a terv kidolgozasahoz, a kozszemle sordn részt vesz és véleményt nyujt be a
tervrél. Ugyanakkor a terv kidolgozasdhoz adott eredeti feltételektdl eltéré ) vagy modositott
feltételek megfogalmazasa nem megengedett.

Ezért a javaslatot nem fogadjak el.

e ANIS a.d. Ujvidék, 2024.10.18. keltezésii nyilatkozata:

A 2023.05.29-i keltezésti, NM-4444000/iz-do/3244/2023 szaml dokumentumban a NIS a.d. Ujvidék
feltlnteti, hogy a terv hatalya ald tartozik egy infrastruktura-objektum, amely a vallalat tulajdondban
all: a ,Senta 2” lUzemanyag-toltéallomas (benzinkut) a 7961/1 és 7961/4 helyrajzi sz&mu telkeken,
Szenta kataszteri kdzségben. Ezzel 6sszefliggésben a Szenta telepUlésrendezési tervének modositasa és
kiegészitése soran sziikséges az emlitett toltéallomas megsziintetése.

A 2024.10.18-an kelt nyilatkozatban, amely a tervmodositas kdzszemléje soran bekért adatokra és
feltételekre vonatkozik, a jogositvannyal rendelkez6 szerv megjegyzi, hogy a Szenta telepiilésrendezési
tervének modositésa és kiegeszitése hatalya ala két infrastruktdra-objektum tartozik:

e ,Senta 1” Uzemanyag-toltéallomas a 2469 helyrajzi szamu telken, Zenta kataszteri kdzségben,
valamint

e Senta 2” lzemanyag-toltéallomas a 7961/1 és 7961/4 helyrajzi szam( telkeken, Zenta
kataszteri kdzségben.

Ezek az Uzemanyag-toltéallomasok aktivak, és a Zenta telepilésrendezési tervében szilkséges a
meghatarozasuk.

Vélasz: A ,Senta 1” és ,Senta 2” lUzemanyag-toltdallomasok a hatalyos tervdokumentumban mar
meghatarozasra keriiltek, és a terv moédositdsa és kiegészitése soran nincs eldirdnyozva ezek
megszuntetése. Az erintett telkek nem tartoznak a terv modositasanak és kiegészitésének hatalya ala.

e A ,Szerbiai Villamosenergia Hal6zatok” Rt. Belgrad, 130-00-UTD-003-654/2023-004 szamd,
2024.10.17-1 keltezésii nyilatkozata:



Az adott szerv a 130-00-UTD-003-654/2023-003 szamu, 2024.05.17-i feltételeiben megallapitotta,
hogy a 110 kV-os, 1103/1-es szamu tavvezeték (TS Szenta-1 — TS Szenta-2), amely az ,,Szerbiai
Villamosenergia Hal6zatok” Rt. tulajdonaban van, részben keresztezi a Zenta telepiilésrendezési terv
modositasainak és kiegészitéseinek hatalya ala tartozo teruletet.

A terv tervezetére vonatkozéan megfogalmazott véleményében azt javasolja, hogy a terv szévegébe
keriiljon be a kovetkez6 szoveg: ,,A 110 kV-0s, 1103/1-es szamu tavvezeték (TS Szenta-1 — TS Zenta-
2), amely az ,,Szerbiai Villamosenergia Halozatok” Rt. tulajdondban van, részben keresztezi a Zenta
telepilésrendezési terv modositasainak és kiegészitéseinek hatalya ala tartozo teriletet. Amennyiben a
terv hatalya ala tartozo teriileten elektromosan vezetd anyagbol késziilt vonalas objektumok (példaul
cs6vezetékek, gazvezetékek, olajvezetékek, réz telekommunikécios kabelek, fémpaléastos energia
kabelek stb.) épitésére keriil sor, az ilyen esetekben a magasfesziiltségli tavvezetékek induktiv hatdsara
valo tekintettel tovabbi feltételekért fordulni kell az ,,Szerbiai Villamosenergia Hal6zatok” Rt.-hez.”

Valasz: A szdban forgo tavvezeték mar szerepel a Zenta telepulésrendezési terv alapdokumentumaban
(,Zenta Kozség Hivatalos Lapja”, 7/2021), és a 110 kV-os, 1103/1-es szamu tavvezeték (TS Szenta-1 —
TS Zenta-2) szintén be van jeldlve a terv mddositasanak és kiegészitésének 2.2. szdmu grafikus
mellékletében. Az alapdokumentumban szerepel a kovetkezd megjegyzés: ,,Amennyiben épitkezésre
kerul sor a tavvezeték alatt vagy annak kozelében, sziikséges az ,,Szerbiai Villamosenergia Haldzatok”
Rt. Belgrad hozzajarulésa.”

Ezért a javasolt szoveg kulon beillesztése a modositott és kiegeszitett tervbe nem szikséges, igy a
javaslatot nem fogadjék el.

e A Szerbiai Vasuti Infrastruktira Kezeld Rt. (Belgrad), a Fejlesztési, Beruhazasi és Kozos
Ugyekért Felelés Igazgatd 3/2024-1846 szdmu, 2024.11.07-i és 3/2024-1907 szadm,
2024.11.22-i véleménye:

A Szerbiai Vasati Infrastruktura Rt. 3/2024-1846 szamu, 2024.11.07-i és 3/2024-1907 szamuq,
2024.11.22-i véleménye alapjan moddositottdk a Szenta telepilésrendezési terv mddositasanak és
kiegészitésenek tervezetének szovegét.

2024.12.05-en a Szerbiai Vasuti Infrastruktira Rt. pozitiv véleményt adott ki a 3/2024-2054 szamd,
2024.12.05-i dokumentumban.

Mas szervek, intézmények és kozjogi intézmények a kdzszemle soran, illetve az ismételt felszolitasok
ellenére sem nyujtottak be véleményt. A Tervezési és Epitési Torvény 47b. cikke értelmében, ha egy
szerv, kiilon szervezet vagy kozjogi intézmény a megadott hataridéig nem adja meg véleményét, azt
ugy kell tekinteni, hogy nincsenek kifogasai.

A Zenta telepiilésrendezési terv modositasarol és kiegészitésérdl szold hatarozatban (,,Zenta Kozség
Hivatalos Lapja”, 8/24) hiba tortént a 8. helyszin leirdsaban, amely nem volt 6sszhangban a hatérozat
részét képez6 grafikus melléklettel. A terv a hatdrozat grafikus mellékletével 6sszhangban készult el, és
igy ker(lt kdzszemlere.

A bizottsag allaspontja szerint nincs sziikség a kozszemle megismétlésere.



Az 1ilésrol jegyzokonyv késziilt, amely alapjan elkésziilt a jelentés a Zenta telepllésrendezési terv
modositasanak és kiegészitésének tervezetérol tartott kozszemlérdl a kovetkezé megallapitasokkal:

1. A tervbizottsag javasolja az ¢épitési tligyekért felelds illetékes osztalynak, hogy a
tervdokumentumot kuldje el elfogadasra.
2. A hatarozatot egyhangulag elfogadtak

Bizottag elndke
Tuza Valeria okl.épitémérnok
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