Javaslat
A koztulajdonrdl szol6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — més torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. és 94/2024. sz.) 27.
szakaszanak 10. bekezdése, a helyi dnkormanyzatrol szélo torvény (az SZK Hivatalos
Kozlonye, 129/2007., 83/2014. — mas torvény, 101/2016. — mas torvény, 47/2018. és
111/2021 — mas torv.) 32. szakasza 1. bekezdésenek 20. pontja, valamint Zenta kdzség
alapszabalya (Zenta K6zség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza 1. bekezdésének 36.
pontja alapjan Zenta kozség Képviselo-testilete a 2025. aprilis 24-én tartott (ilésén meghozta
az alabbi

RENDELET
INGATLAN ZENTA KOZSEG KOZTULAJDONABA TORTENO
MEGSZERZESEROL KOZVETLEN MEGALLAPODAS UTJAN KULON TERITES
FIZETESE NELKUL

1. szakasz

Jelen rendelettel, a torvénnyel Osszhangban, ingatlan Zenta kozség koztulajdonba torténd
megszerzését végzik kdzvetlen megallapodas utjan kilon terités fizetése nelkil, a felszamolas
alatt all6 TE-TO Cukorgyar Zenta Részvénytarsasagtol, melynek székhelye Zentan, a
Karadorde utca 199-es szam alatt talalhatd, mégpedig:

- varosi épitesi telek 133/541 része — épulet és mas létesitmeny alatti telek, melynek
teriilete 133m* és amely Zentéan, a Zlatna greda utcaban talalhato a zentai k.k. 1543/1 szamu
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 19219-es szdmu ingatlanlapjaban,

- varosi épitesi telek 133/541 része — épulet és mas létesitmeny alatti telek, melynek
teriilete 23m? és amely Zentan, a Zlatna greda utcaban talalhaté a zentai k.k. 1543/1 szamd
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 19219-es szdmu ingatlanlapjaban,

- varosi épitesi telek 133/541 része — épllet és mas létesitmeny alatti telek, melynek
teriilete 25m? és amely Zentén, a Zlatna greda utcaban talalhat6 a zentai k.k. 1543/1 szam(
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 19219-es szdmu ingatlanlapjaban,

- varosi epitési telek 133/541 része — eplilet és mas létesitmény melletti telek, melynek
teriilete 360m* és amely Zentéan, a Zlatna greda utcaban talalhat a zentai k.k. 1543/1 szamu
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 19219-es szamu ingatlanlapjaban,

- 1-es szamU létesitmény 1/1 része — csaladi lakéhaz, melynek teriilete 133m?, és
amely Zentén, a Zlatna greda utcaban taldlhatd a zentai k.k. 1543/1 szamu parcellgjan,
bejegyezve a zentai k.k. 19219-es szamu ingatlanlapjaban.

2. szakasz

Meghatalmazzak Zenta kozség polgarmesterét, hogy a Kozségi Vagyonjogi Ugyészégségtdl
beszerzett el6zetes vélemény szerint kosson szerzOdést a jelen rendelet 1. szakaszaban
részletesebben meghatarozott ingatlanok megszerzésérdl, a felszdmolas alatt all6 TE-TO
Cukorgyar Zenta Reészvénytarsasaggal, illetve folytasson le minden szikseges intézkedést
jelen rendelet végrehajtasaval kapcsolatban.



3. szakasz

Jelen rendelet Zenta Kozség Hivatalos Lapjaban valdo megjelenésétél szamitott nyolcadik
napon Iép hatélyba.

Indokoléas:

A koztulajdonrél sz4l6 torvény (az SZK Hivatalos Kozldnye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — maés torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. és 94/2024. sz.) 27.
bekezdésének 10. szakasza értelmében a helyi dnkormanyzati egység tulajdondban 1évé
dolgok megszerzésérdl és az azokkal vald rendelkezésrél a torvénnyel eléirdnyozott feltételek
mellett, a helyi 6nkormanyzati egység torvénnyel és a helyi Onkormanyzati egység
alapszabalyaval meghatarozott szerve dont.

Az emlitett torvény 29. szakaszanak 1. bekezdése szerint, az ingatlan dolgok kdztulajdonba
torténé megszerzese és koztulajdonbol valo elidegenitése piaci érték alapjan torténik, amelyet
az adohivatal vagy mas illetékes szerv vagy engedéllyel rendelkez6 értékbecslé allapit meg,
nyilvanos arveres illetve irdsos arajanlatok begytijtésének eljarasaban, ha a torvény maskeént
nem rendelkezik. Az igy megallapitott piaci érték két évig érvényes. Ugyanezen szakasz 4.
bekezdése szerint a szakasz 1. bekezdésétdl eltérden, az ingatlan dolgokat megszerezhetik,
illetve elidegenithetik kozvetlen megallapodassal, de elidegenités esetén nem az illetékes
szerv altal megallapitott piaci érték alatt, illetve megszerzés esetén nem ezen érték felett,
amennyiben az adott esetben ez jelenti az egyetlen lehetséges megoldast. Az ilyen
rendelkezésr6l szold Ugyirat javaslat, illetve Ugyirat indokolast kell, hogy tartalmazzon,
amelybdl megallapithat6 e koriilmények fennallasa.

Az ingatlanok kozvetlen megallapodas utjan torténé megszerzésének es elidegenitésének, és
a koztulajdonban 1évé dolgok bérbeadasanak feltételeirdl illetve mas vagyoni jogok
megszerzésérél és hasznalatuk atadasarol, valamint az arverés és az irasos arajanlatok
begytijtésérdl sz0l6 kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. és 79/2023. sz.)
3. szakasza 1. bekezdésének 1. pontja szerint kodztulajdonba ingatlanok megszerezhet6k
kdzvetlen megéallapodas Gtjan, de nem az illetékes szerv &ltal megallapitott piaci érték felett,
amennyiben az adott esetben ez jelenti az egyetlen lehetséges megoldast. Ez alatt azt kell
érteni, hogy az adott ingatlan, annak jellemzd6i alapjan, kiz&rolagosan alkalmas a tulajdonos, a
hasznald, illetve a hasznalati jog jogosultjanak sziikségleteire. Az ilyen rendelkezésrél szolo
ugyirat javaslatnak, illetve uUgyiratnak tartalmaznia kell az ingatlan megszerzésének
indokoltsagat és szikségességet a Szerb Koztarsasdg, az autonom tartomany vagy a helyi
onkormanyzati egység érdekeinek érvényesitése szempontjabol, valamint azokat az okokat,
amelyek miatt a megszerzés nem valosithatd meg nyilvanos arverés vagy irasbeli ajanlatok
begytijtése utjan.

A helyi 6nkormanyzatrol sz6l6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007., 83/2014. —
mas torv., 101/2016. — mas torv., 47/2018. és 111/2021. — mas torv.) 32. szakasza 1.
bekezdésének 20. pontja szerint a képvisel6-testllet, dsszhangban a torvénnyel, egyéb
torvennyel és alapszaballyal eliranyozott teendoket is ellat.

Zenta kozség alapszabalya (Zenta Kodzség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza 1.
bekezdesenek 36. pontja szerint a kozség képviselo-testiilete, dsszhangban a térvénnyel,



meginditja az eljarast és dont az ingatlan kdzségi koztulajdonba torténé megszerzésérol,
valamint az ingatlan kozségi koztulajdonbol torténd elidegenitésérdl, illetve az ingatlanok
hasznalati joganak atruhazasar6l, valamint a kozség koztulajdondban 1évd ingatlanokra
vonatkozo szorgalmi jog vagy jelzalogjog alapitasarol a kdztulajdonra vonatkozo térvennyel
6sszhangban.

A 2025.03.21-i kelti, zentai k.k. 19219-es szamu, ingatlan nyilvantartas adatbazisabol
szarmazé kivonatba torténd betekintés alapjan Zenta kozség Kozségi Kozigazgatasi Hivatala
Epitéstigyi és kommunalis tevékenységi osztalyanak Vagyonjogi alosztalya megallapitotta,
hogy a felszamolas alatt all6 TE-TO Cukorgyar Zenta Reszvénytarsasag joghordozoja az
alabbiak 133/541 reszének: varosi épitesi telek, amely épulet és mas létesitmény alatti telek,
amelynek teriilete 133m?, és amely a Zlatna greda utcaban talalhatd, varosi épitési telek -
épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek teriilete 23m?, és amely a Zlatna greda
utcdban talalhato, véarosi epitési telek - épilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek
teriilete 25m?, és amely a Zlatna greda utcaban talalhatd, varosi épitési telek - épiilet és mas
létesitmény melletti telek, amelynek teriilete 360m? és amely a Zlatna greda utcaban
talalhat6 és 1-es szamu létesitmény — csaladi lakohaz, melynek teriilete 133m?, és amely
Zentan, a Zlatna greda utcdban talalhaté és amely ingatlanok a zentai k.k. 1543/1 szamu
parcellajan talalhatok, bejegyezve a zentai k.k. 19219-es szamu ingatlanlapjaban.

A 001371046 2024 08858 001 000 364 019 szamu ingatlan ertékbecslés szerint, amelyet
Zenta kozség Kozségi Kozigazgatasi Hivatalanak Helyi addigazgatasi alosztalya dolgozott ki
2025.03.21-én, azon Vvarosi épitési telek, amely épilet és més létesitmény alatti telek,
amelynek teriilete 133m?, és amely a Zlatna greda utcaban talalhaté, varosi épitési telek -
éplilet és més létesitmény alatti telek, amelynek teriilete 23m? és amely a Zlatna greda
utcdban talalhato, véarosi epitési telek - épilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek
teriilete 25m?, és amely a Zlatna greda utcaban talalhatd, varosi épitési telek - épiilet és mas
létesitmény melletti telek, amelynek teriilete 360m?, és amelyek a Zlatna greda utcaban
talalhatok, a zentai k.k. 1543/1 szamu parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 19219-es szamu
ingatlanlapjaban, 133/541 részének becsult értéke 143.241,00 dinar, amely a Szerb Nemzeti
Bank 2025.03.21-én létrehozott arfolyamlistajanak eurd kozéparfolyama (117,2246 dinar)
szerint 1.221,94 eurd, mig a zentai k.k. 19219-es szamu ingatlanlapjaban bejegyzett 1-es
sz&mU létesitmény 1/1 része, amely csaladi lak6haz, melynek teriilete 133m?, és amely a
zentai k.k. 1543/1 szamu parcellajan talalhato, becsilt értéke 2.164.974,00 dinar, amely a
Szerb Nemzeti Bank 2025.03.21-én létrehozott arfolyamlistajanak eurd kozéparfolyama
(117,2246 dinar) szerint 18.468,60 eurd (két tizedesre kerekitve), tehat az érintett ingatlan
teljes értéke 2.308.215,00 dinar, amely a Szerb Nemzeti Bank 2025.03.21-én létrehozott
arfolyamlistajanak eur6 kozéparfolyama (117,2246 dinar) szerint 19.690,53 euro (két
tizedesre kerekitve); MEGJEGYZES: a kerekités miatt eltérés tapasztalhato az ingatlan egyes
részei értékenek 6sszege, illetve az ingatlan teljes értéke kozott 0,01 eurd Gsszegben.

A TE-TO Cukorgyar Zenta Részvénytarsasag (Zenta, Karadorde utca szam nélkil) és Zenta
kdzség 2016.05.10-én szerz6dést kotott az ingatlanok feletti tulajdonjogok atruhazésarol,
amely szerz6dést Bus Karolina, kozjegyz6 2016.05.20-an hitelesitett, és amellyel a TE-TO
CUKORGYAR ZENTA RT. atruhazta Zenta kozségre a Zenta telepiilés tavhévezeték-
halozata, valamint annak =zavartalan mikodéséhez sziikséges Osszes tartozéka feletti
tulajdonjogot, amelyek a tavhévezeték-haldzat rendszerének miikodési egységét alkotjak. Az
emlitett szerz6dés 4. szakaszaval a szerz6do felek tételesen felsoroltak, hogy Zenta telepulés
tavhévezeték-haldzatanak mely részei feletti tulajdonjogot ruhdzta at a TE-TO
CUKORGYAR ZENTA RT. Zenta kozségre. A TE-TO CUKORGYAR ZENTA RT. az



emlitett szerz6dés 4. szakasza 1. bekezdésének 31. pontja szerint atruhazta a tulajdonjogot
Zenta kOzségre a Zlatna greda utcaban talalhatoé tavhovezeték diszpécserkézpontja felett,
amelyre 1995.12.22-én 351-170/95-111 szdmu hasznéalatbavételi engedélyt adtak ki a
Termoelektrana Rt. szamara.

Tekintettel arra a Kkoriilményre, hogy a tavhOvezeték diszpécserkézpontja, amely
természetben az 1-es szamua létesitmény, amely a zentai k.k. 1543/1 szamu kataszteri
parcellajan talalhatd, Zentan, a Zlatna greda utcdban, a zentai k.k. 19219-es szamu
ingatlanlapjéaban 133m? teriiletli csaladi lakohazként bejegyezve a hozzatartozé foldterilettel,
tulajdonjoganak bejegyzeése az ingatlan-nyilvantartasi hivatal altal vezetett nyilvantartasaba
problémat okozott, sziikségszeri, hogy Zenta kozség uj rendeletet hozzon ennek Zenta
kozség koztulajdonaba vetelérol.

Tekintettel arra a kortlményre, hogy Zenta kozség Kifizette a teljes adasvételi arat a
tavhOvezetéknek és annak 0sszes, milkodéséhez nélkiilozhetetlen, a tavhdvezeték-haldzat
rendszerének mikodési egységét alkotdo tartozékanak, beleértve a tavhévezeték
diszpécserkdzpontjat is, amely természetben az 1-es szamu létesitmény, amely a zentai k.k.
1543/1 szdmu kataszteri parcellajan talalhatd, Zentan, a Zlatna greda utcaban, bejegyezve a
zentai k.k. 19219 sz&mu ingatlanlapjaban, mint 133m? teriiletii csaladi lakohaz a hozzatartozo
foldterllettel, ugyanennek Zenta kdzseg kdztulajdonaba vételét kdzvetlen megallapodas dtjan
végzik, kilon térités fizetése nélkul.

Mivel a tavhdvezeték-haldzat nem miikodhet a diszpécserkdzpont nélkiil, sziikségszerti, hogy
az ¢érintett ingatlan a tavhOvezeték-haldzat tulajdonosa, azaz Zenta kozség tulajdonaba
kertljon, amely indokolja annak megéllapitadsat, hogy az érintett ingatlan, amely Zenta
kozség koztulajdonaba kerdil, jellemz6i alapjan kizarolag Zenta kozség igényeinek felel meg.
Egyuttal ez megalapozza annak megéallapitdsat is, hogy Zenta kozség érdekeinek
érvényesitese szempontjabol fennallnak az ingatlan kdzvetlen megallapodas Utjan torténd
megszerzésének indokoltsdgat és célszerliségét alatamasztd koriilmények, amelyek miatt a
megszerzés nyilvanos arverés vagy irdsbeli ajanlatok gylijtése utjan nem valosithatdo meg.

A fentiek alapjan Zenta kdzség Kodzsegi Tanacsa, mint a Zenta kdzseg Képviselo-testilete
altal hozott aktusok meghatalmazott javaslattevdje, javasolta ingatlan Zenta kozség
koztulajdonaba kozvetlen megallapodas utjan kiilon térités fizetése nélkiil torténd
megszerzésérol sz0l0 rendelet meghozatalat.

Zenta kozség Képviselé-testilete, miutdn megvitatta Zenta kdzség Kozségi Tandcsanak Zenta
kozség koztulajdondba kozvetlen megallapodas utjan kiilon térités fizetése nélkiil torténd
megszerzésérél szold rendelet meghozatalérdl szold javaslatat, valamint a Koltségvetési és
pénzigyi bizottsdg es a Varosrendezési, lakasugyi-kommunalis és 0Okoldgiai bizottsag
véleményét, meghozta a rendelkezd rész szerinti rendeletet.
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