Javaslat
A koztulajdonrol szolé torveny (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013.,
105/2014., 104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. és 94/2024.
sz.) 27. szakaszanak 10. bekezdeése, a helyi dnkormanyzatokrol szélo torvény (az SZK
Hivatalos Kozlonye, 129/2007., 83/2014. — mas torvény, 101/2016. — més torvény, 47/2018.
és 111/2021 — mas torv.) 32. szakasza 1. bekezdésének 20. pontja, valamint Zenta kdzség
alapszabalya (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza 1. bekezdésének 36.
pontja alapjan Zenta kozség Képvisel6-testilete a 2025. junius 30-an tartott tlésén meghozta
az alabbi

RENDELETET
VAROSI EPITESI TELEK TARSTULAJDONOSI RESZENEK ZENTA KOZSEG
KOZTULAJDONABA TORTENO MEGSZERZESEROL KOZVETLEN
MEGALLAPODAS UTJAN, KULON TERITES FIZETESE NELKUL

1. szakasz

Jelen rendelettel, a torvénnyel 6sszhangban, varosi épitési telek Zenta kdzseg koztulajdonba
torténé megszerzését végzik kozvetlen megallapodas atjan, kalon térités fizetése nélkil
Mihok Janos, topolyai lakos és Mihdk Krisztian, zentai lakos természetes személyektol,
mégpedig:

- varosi épitési telek 1/1 része - 1. osztalyl szantd, melynek teriilete 737m? és amely
Zentéan, az Arpad utcéban talalhatd a zentai k.k. 1960-as szamu parcellajan, bejegyezve a
zentai k.k. 3708-as szamu ingatlanlapjaban (amelybdl 1/3 rész Mihok Janos, mig 2/3 rész
Mihok Krisztian tulajdona),

- Vérosi épitési telek 208/808 része - épllet és més létesitmény alatti telek, melynek
teriilete 345m? és amely Zentan, az Arpad utcaban talalhaté a zentai k.k. 1959-es szamu
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 3708-as szamu ingatlanlapjaban (amelybdl 1/3, tehat
208/2424 rész Mihok Janos, mig 2/3, tehat 416/2424 rész Mihok Krisztian tulajdona),

- varosi épitési telek 208/808 része - épilet és mas létesitmény alatti telek, melynek
terlilete 53m? és amely Zentan, az Arpad utcaban talalhaté a zentai k.k. 1959-es szamd
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 3708-as szdmu ingatlanlapjaban (amelybdl 1/3, tehat
208/2424 rész Mihdk Janos, mig 2/3, tehat 416/2424 rész Mihok Krisztian tulajdona),

- varosi épitési telek 208/808 része - éplilet és mas létesitmény alatti telek, melynek
terilete 18m? és amely Zentan, az Arpad utcéban talalhaté a zentai k.k. 1959-es szamd
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 3708-as szdmu ingatlanlapjaban (amelybdl 1/3, tehéat
208/2424 rész Mihok Janos, mig 2/3, tehat 416/2424 rész Mihok Krisztian tulajdona),

- varosi épitési telek 208/808 része - épllet és mas létesitmény melletti telek, melynek
teriilete 392m? és amely Zentan, az Arpad utcaban talalhato a zentai k.k. 1959-es szamui
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 3708-as szamu ingatlanlapjaban (melybdl 1/3, tehat
208/2424 rész Mihok Janos, mig 2/3, tehat 416/2424 rész Mihok Krisztian taljdona),



2. szakasz

Meghatalmazzik Zenta kdzség polgarmesterét, hogy a Kozségi Vagyonjogi Ugyészégségtol
beszerzett elozetes vélemény szerint kdsson szerzdédést Mihok Janos, topolyai lakos és Mihok
Krisztian, zentai lakos természetes szemelyekkel a jelen rendelet 1. szakaszdban
részletesebben meghatarozott varosi épitési telek tarstulajdonosi részenek Zenta kdzseg
koztulajdonaba torténd, térités fizetése nélkuli megszerzésérdl, illetve folytasson le minden
sziikséges intézkedést jelen rendelet végrehajtasaval kapcsolatban.

3. szakasz

Jelen rendelet a Zenta K6zség Hivatalos Lapjaban valdo megjelenésétdl szamitott nyolcadik
napon lép hatalyba.

Indokolas:

A tervezésrdl és épitésrdl szolo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2009., 81/2009. —
kiig., 64/2010. — az AB hatarozata, 24/2011., 121/2012., 42/2013 — AB hatérozata, 50/2013 —
AB hatérozata, 98/2013 — AB hatarozata, 132/2014., 145/2014., 83/2018., 31/2019., 37/2019.
— mas torv., 9/2020. és 52/2021. és 62/2023. sz.) 99. szakaszénak 19. bekezdése szerint
épitési telek koztulajdonba torténd megszerzése a koztulajdonrol szOlo toérvény azon
rendelkezéseivel dsszhangban torténik, amelyek az egyéb ingatlanok koztulajdonba torténd
megszerzésére vonatkoznak.

A koztulajdonrdl szo6lé torvény (az SZK Hivatalos Kozlénye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — més torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. és 94/2024. sz.) 27.
bekezdésének 10. szakasza értelmében a helyi 6nkorméanyzati egység tulajdondban 1évé
dolgok megszerzésérodl és az azokkal valo rendelkezésr6l a torvénnyel eléiranyozott feltételek
mellett, a helyi 6nkormanyzati egység torvénnyel és a helyi Onkormanyzati egység
alapszabalyaval meghatarozott szerve dont.

Az emlitett torvény 29. szakaszanak 1. bekezdése szerint, az ingatlan dolgok koztulajdonba
torténé megszerzese és koztulajdonbol valo elidegenitése piaci érték alapjan torténik, amelyet
az adohivatal vagy mas illetékes szerv vagy engedéllyel rendelkez6 értékbecslé allapit meg,
nyilvanos arveres illetve irdsos arajanlatok begytijtésének eljarasaban, ha a torvény masként
nem rendelkezik. Az igy megallapitott piaci érték két évig érvényes. Ugyanezen szakasz 4.
bekezdése szerint a szakasz 1. bekezdésétdl eltérden, az ingatlan dolgokat megszerezhetik,
illetve elidegenithetik kozvetlen megéallapodassal, de elidegenités esetén nem az illetékes
szerv altal megallapitott piaci érték alatt, illetve megszerzés esetén nem ezen érték felett,
amennyiben az adott esetben ez jelenti az egyetlen lehetséges megoldast. Az ilyen
rendelkezésr6l szolo Ugyirat javaslat, illetve dgyirat indokolast kell, hogy tartalmazzon,
amelybdl megallapithato e koriilmények fennallasa.

Az ingatlanok kozvetlen megallapodas utjan torténé megszerzésének ¢és elidegenitésének, és
a koztulajdonban 1évé dolgok bérbeadasanak feltételeirél illetve mas vagyoni jogok
megszerzésérol és hasznalatuk atadasarol, valamint az arverés és az irasos arajanlatok
begylijtésérdl szol6 kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. és 79/2023. sz.)



3. szakasza 1. bekezdésének 1. pontja szerint koztulajdonba ingatlanok megszerezhetok
kdzvetlen megallapodas atjan, de nem az illetékes szerv altal megallapitott piaci érték felett,
amennyiben az adott esetben ez jelenti az egyetlen lehetséges megoldast. Ez alatt azt kell
érteni, hogy az adott ingatlan, annak jellemz6i alapjan, kizarélagosan alkalmas a tulajdonos, a
hasznalo, illetve a hasznalati jog jogosultjanak sziikségleteire. Az ilyen rendelkezésrdl sz0616
ugyirat javaslatnak, illetve (gyiratnak tartalmaznia kell az ingatlan megszerzésének
indokoltsagat és szlikségességét a Szerb Koztarsasdg, az autoném tartomany vagy a helyi
onkormanyzati egység érdekeinek ervenyesitése szempontjabdl, valamint azokat az okokat,
amelyek miatt a megszerzés nem valosithatd meg nyilvanos arverés vagy irasbeli ajanlatok
begytijtése tjan.

A helyi énkormanyzatrél sz6l6 térvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007., 83/2014. —
més torv., 101/2016. — méas torv., 47/2018. és 111/2021. — mas torv.) 32. szakasza 1.
bekezdésének 20. pontja szerint a képvisel6-testllet, dsszhangban a torvénnyel, egyéb
torvénnyel és alapszaballyal el6iranyozott teendéket is ellat.

Zenta kozség alapszabalya (Zenta Kodzség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza 1.
bekezdesenek 36. pontja szerint a kozség képviselo-testilete, dsszhangban a térvénnyel,
meginditja az eljarast és dont az ingatlan kdzségi koztulajdonba torténd megszerzésérol,
valamint az ingatlan kozségi koztulajdonbol torténd elidegenitésérdl, illetve az ingatlanok
hasznalati joganak atruhazéasarol, valamint a kozség koztulajdondban 1évé ingatlanokra
vonatkozo szorgalmi jog vagy jelzélogjog alapitasarol a kdztulajdonra vonatkozo térvénnyel
0sszhangban.

Mihok Janos, topolyai lakos (Virag Balasz u. 16.) és Mihok Krisztian, zentai lakos (Arpad u.
37.) 2025.06.05-én Zenta kozség Képviselo-testiletéhez fordultak, hogy kifejezzék azon
szadndékukat, hogy a zentai 38-as tombben fennall6 tulajdonjogi viszonyok rendezése
érdekében térités fizetése nélkil atruhdzzak Zenta kdzseg javara sajat tarstulajdoni részik 1/1
részét azon varosi épitési teleknek, amely a zentai k.k. 1960-as szdmu parcellgjan talalhato,
illetve sajat tarstulajdoni részilk 208/808 részét azon varosi épitési teleknek, amely a zentai
k.k. 1959-es szamu parcellgjan talalhato.

A zentai 38-as tOmbben fennall6 6sszetett tulajdonjogi viszonyok immar évtizedek o6ta
komoly problémat jelentenek. A zentai k.k. 1960-as szamu parcelldjan mar tobb évtizeddel
ezeldtt mas tulajdonosok csalddi lakohazai épiiltek fel, akik szamara az illetékes
onkormanyzati szervek tobb mint fél évszazaddal ezel6tt épitési célra atadtadk az ingatlant,
noha az érintett telek kisajatitasi eljarasa jogerésen nem kertilt lezarasra. A zentai k.k. 1959-
es szamu parcelldjanak érintett részén tobb mint fél évszazaddal ezel6tt kiépiilt a Benedek
Elek utca, azonban az érintett telekrész kisajatitasi eljardsa szintén jogerésen nem Kkeriilt
lezarésra. Tekintettel, hogy Zenta kdzség a Mihok Janos és Krisztian altal eldterjesztett
javaslat megvaldsitasaval jelentGs eldrelépést tehetne a zentai 38-as tOmbben fennalld
Osszetett tulajdonjogi viszonyok rendezése erdekében, ami azt jelenti, hogy a koztulajdonrol
sz0l6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014., 104/2016. — mas
torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. és 94/2024. sz.) 30. szakaszanak 4.
bekezdése értelmében az érintett ingatlan kdzvetlen megallapodas Utjan torténé megszerzése
a jelen esetben az egyetlen lehetséges megoldast jelenti. Ugyanigy, az ingatlanok kdzvetlen
megallapodas utjan torténd megszerzésének és elidegenitésének, és a kodztulajdonban 1évo
dolgok bérbeadasanak feltételeirdl illetve mas vagyoni jogok megszerzésérdl és hasznalatuk
atadasarol, valamint az arverés és az irasos arajanlatok begyijtésérdl szolo kormanyrendelet
(az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. és 79/2023. sz.) 3. szakasza 1. bekezdésének 1. pontja



értelmeben az érintett ingatlan kdzvetlen megallapodas ttjan torténé megszerzése szintén az
egyetlen lehetséges megoldast jelenti, mivel a megszerzendé ingatlan jellemzdi révén
kizarolagosan megfelel Zenta kozség szlkségleteinek. Ez Zenta kozség erdekeinek
érvényesitése szempontjabdl a megszerzés megalapozottsagat és célszertiségét indokolja,
amely okokbol a megszerzés nyilvanos arverés, illetve irasbeli ajanlatok gytjtése Gitjan nem
valdsithaté meg.

A 2025.06.06-i kelti, zentai k.k. 3708-es szamu, ingatlan nyilvantartds adatbazisabol
szarmaz6 kivonatba torténé betekintés alapjan Zenta kozség Kozségi Kozigazgatasi Hivatala
Epitésiigyi és kommunalis tevékenységi osztalyanak Vagyonjogi alosztalya megallapitotta,
hogy Mihdk Janos, topolyai lakos (Virag Baldzs u. 16.) és Mihok Krisztian, zentai lakos
(Arpéad u. 37.) azon ingatlan bejegyzett tarstulajdonosai, amely a zentai k.k. 3708-as szamd
ingatlanlapjaban van bejegyezve, mint vérosi épitési telek - 1. osztalyd szantd, melynek
terilete 737m? és amely Zentan, az Arpad utcaban talalhato a zentai k.k. 1960-as szamu
parcellajan, tovabba varosi épitési telek - épilet és mas létesitmény alatti telek, melynek
teriilete 345m?, varosi épitési telek - épiilet és mas létesitmény alatti telek, melynek teriilete
53m?, varosi épitési telek - épiilet és mas létesitmény alatti telek, melynek teriilete 18m?,
varosi épitési telek - épiilet és mas létesitmény melletti telek, melynek teriilete 392m? és
amelyek Zentan, az Arpad utcaban talalhatok a zentai k.k. 1959-es szamu parcellajan, azzal,
hogy Mihok Janos az érintett ingatlan tarstulajdonosi része 1/3 részének, mig Mihdk
Krisztian az érintett ingatlan tarstulajdonosi része 2/3 részének tarstulajdonosa.

A 002495794 2025 08858 001 000 360 017 szamu ingatlan értékbecslés szerint, amelyet
Zenta kozség Kozségi Kozigazgatdsi Hivatala Gazdasagi €s helyi gazdasagfejlesztési
osztalyanak Helyi ado6igazgatési alosztalya dolgozott ki 2025.06.10-én, azon varosi épitési
telek 208/808 részének, amely épiilet és mas létesitmény alatti telek, melynek teriilete 345m?,
azon varosi épitési telek 208/808 részének, amely épllet és mas létesitmény alatti telek,
melynek teriilete 53m?, azon varosi épitési telek 208/808 részének, amely épiilet és mas
létesitmény alatti telek, melynek teriilete 18m? és azon varosi épitési telek 208/808 részének,
amely épiilet és mas létesitmény melletti telek, melynek teriilete 392m?, amelyek a zentai k.k.
1959 szamu parcellajan talalhatok Zentan, az Arpad utcaban, becsilt értéke 224.016,00 dinar,
amely a Szerb Nemzeti Bank 2025.06.10-én létrehozott arfolyamlistajanak eurd
kdzéparfolyama (117,2149 dinar) szerint 1.911,16 eurd (két tizedesre kerekitve), tovabba
azon varosi épitési telek 1/1 részének, amely 1. osztalyl szantd, melynek teriilete 737m? és
amely Zentan, az Arpad utcaban talalhato a zentai k.k. 1960-as szamu parcellajan, becsilt
értéke 793.749,00 dindr, amely a Szerb Nemzeti Bank 2025.06.10-én létrehozott
arfolyamlistajanak eur6 kdzéparfolyama (117,2149 dinar) szerint 6.771,74 eurd (két tizedesre
kerekitve), tehat az érintett ingatlan teljes értéke 1.017.765,00 dinar, amely a Szerb Nemzeti
Bank 2025.06.10-én létrehozott arfolyamlistajanak eurd kozeparfolyama (117,2149 dinér)
szerint 8.682,90 eurd (két tizedesre kerekitve).

A fentiek alapjan Zenta kozség Kozségi Tanacsa, mint a Zenta kozség Képviselo-testllete
altal hozott aktusok meghatalmazott javaslattevdje, javasolta varosi épitési telek
tarstulajdonosi részének Zenta kézség kodztulajdonaba, kozvetlen megallapodas Gtjan, kilén
térités fizetése nélkiil torténd megszerzésérdl sz010 rendelet meghozatalat.

Zenta kozség Képviselo-testulete, miutan megvitatta Zenta kozség Kozségi Tanacsanak
varosi épitési telek tarstulajdonosi részének Zenta kozség koztulajdondba, kozvetlen
megéallapodas Utjan, kiilon térités fizetése nélkiil torténd megszerzésérél szold rendelet
meghozatalardl szolé javaslatat, valamint a Koltségvetési és pénzigyi bizottsag és a



Véarosrendezési, lakaslgyi-kommunalis és okologiai bizottsdg véleményét, meghozta a
rendelkez0 rész szerinti rendeletet.
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