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72.

A tervezésrol és épitésrol szolo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/09., 81/09. — kiig.,
64/10. - AB, 24/2011., 121/2012., 42/2013 - AB, 50/13 - AB, 98/13 - AB, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19 — mas torv., 9/20, 52/21 és 62/23. sz.) 46. szakaszanak 1. bekezdése, a kdrnyezeti
stratégiai hatdstanulmanyrol szol6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 94/24. sz.) 9. szakasza
¢s Zenta kozség alapszabalya (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza 1.
bekezdésének 5. és 6. pontja alapjan Zenta kozség Képviseld-testiilete a Tervbizottsag
véleményének beszerzését kovetden, a 2025. jinius 30. tartott iilésén meghozta az alabbi

RENDELETET
A ZENTAI 8-AS TOMB, 7-ES TOMB EGY RESZE, VALAMINT A 9-ES TOMB EGY
RESZE - ZENTAI NEPKERT RESZLETES SZABALYOZASI TERVENEK
KIDOLGOZASAROL

1. szakasz

Megkezdik a zentai §-as tOmb, 7-es tomb egy része, valamint a 9-es tdmb egy része - zentai
Népkert részletes szabalyozasi tervének kidolgozésat (a tovabbi szovegben: Terv).

2. szakasz

Jelen rendelettel meghatarozasra keriil a Terv feldleltségének hozzavetdleges hatara, mig a Terv
veégso feloleltségének hatarat a Terv tervezete fogja meghatarozni.

A Terv feloleltségének hozzavetdleges hatara leirdsanak kezdpontja az 1. pont, amely a 98, 95/1
és 96 kataszteri parcelldk harmas mezsgyéjén talalhato. Ett6l a ponttél a mezsgye délkeleti
irdnyba halad, kdvetve a 96-o0s szamu kataszteri parcella északkeleti mezsgyéjét, majd keresztezi
a 93-as szamu kataszteri parcellat, amelynek déli mezsgyéjét koveti délnyugati irdnyba egészen a
93, 90 és 91/1 szamu kataszteri parcellak harmas mezsgyé€ig, ahol a 2. pont talalhato.

A 2. pontot kovetden a hatar délkeleti irdnyban folytatodik, kdvetve a 91/1 szamu kataszteri
parcella keleti mezsgy¢jét. Ezt kovetden a mezsgye északkeleti iranyba torik, és a 8186-0s szamu
kataszteri parcella északnyugati mezsgy¢jét koveti egészen a 8186, 88 és 8189 szamu kataszteri
parcellak harmas mezsgyéjéig. A harmas mezsgyétdl a mezsgye ugyanebben az iranyban
folytatodik, athalad a 8189-es szdmu kataszteri parcellan egészen a 70-es szamu kataszteri
parcella délnyugati sarkaig. Innen a mezsgye €szaknyugati iranyba torik, kovetve a 8189-es
parcella északkeleti mezsgyéjét egészen a 3. pontig, amely a 8189, 63 és 70 szamu kataszteri
parcellak harmas mezsgy¢€jén talalhato.

A 3. ponttdl kezdédden a hatar északkeleti iranyban halad tovabb, kdvetve a 70, 69, 68, 64 és
66/1 szamu kataszteri parcellak északnyugati mezsgyéjét. Ezt kovetden merdlegesen keresztezi a
66/3 szamu kataszteri parcellat, majd a mezsgye dél felé torik, és a parcella keleti mezsgy¢jét
kovetve eléri a 4. pontot, amely a 66/3, 66/2 és 8189 szamu kataszteri parcelldk harmas
mezsgyéjén talalhato.
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A 4. pontot kovetden a hatdr mintegy 21 méter hosszan északkeleti iranyban halad, majd
délkeleti iranyba torik, és athaladva a 8189-es szamu kataszteri parcellan eléri a 8189, 40 és 85/2
szamu kataszteri parcellak harmas mezsgy¢jét. E harmas mezsgyétdl a hatar délkeleti iranyban
folytatodik, egészen az 5. pontig, amely a 8189, 85/2 és 71 szamu kataszteri parcellak harmas
mezsgyéjén talalhato.

Az 5. pontot kdvetden a hatar délkeleti iranyban halad, kdvetve a 71, 62 és 59 szamu kataszteri
parcellak északkeleti mezsgyevonalat egészen a 59, 58, 71 és 62 szamu kataszteri parcellak
négyes mezsgyéjéig. E négyes mezsgyétdl a hatar déli iranyban folytatodik, kdvetve a 71-es
parcella keleti mezsgyéjét, egészen a 71, 58 és 8190 szamu parcelldk harmas mezsgy¢jéig. E
harmas mezsgyétdl a hatar északnyugati irdnyba fordul, és koveti a 71, 85/1, 130 és 131 szamu
kataszteri parcellak déli mezsgyéjét, egészen a 6. pontig, amely a 131, 8190 és 138 szamu
kataszteri parcellak harmas mezsgyéjén talalhato.

A 6. ponttdl kezdddden a hatar északnyugati irdnyban halad tovabb, kovetve a 131, 130 és 8236
szamu kataszteri parcellak nyugati mezsgyéjét, mikdzben athalad a 8186-os szamu kataszteri
parcellan, és eléri a 8237, 8236 és 99/1 szamu parcellak harmas mezsgyéjét. E harmas
mezsgyétdl a hatar északkeleti iranyban folytatodik, atszeli a 8236-os parcellat, egészen a 8236,
98 és 97 szamu parcelldk harmas mezsgyéjéig. Innen ugyanebben az iranyban halad tovabb a 97
€s 96 szamu kataszteri parcellak északnyugati mezsgyéin egészen az 1. pontig, amely egyben a
Terv feloleltségének hozzavetdleges hatara leirasanak kezddpontja is.

A Terv feloleltsége hozzavetdleges hatéra teriiletének teljes nagysaga nagyjabol 30,52 hektar.

A terv altal feldlelt teriilet hozzavetdleges hataranak grafikai dbrazolasa jelen rendelet alkotd
részét képezi.

3. szakasz
A Terv kidolgozasdhoz sziikséges feltételeket ¢és iranyelveket a magasabb szintii
tervdokumentacio, Zenta telepiilés altalanos szabalyozasi terve (Zenta Kozség Hivatalos Lapja,
7/21. és 13/24. sz.) tartalmazza.

4. szakasz
A Tervvel érintett teriilet tervezésének, hasznositasanak, rendezésének és védelmének elvei a tér
racionalizalt megszervezésének €s rendezésének alapelvein, valamint a tervezett tartalmaknak a
térbeli lehetdségekkel és korlatokkal vald dsszehangolasan fognak alapulni.

5. szakasz
A Terv kidolgozasanak vizidja a tervezett tartalmaknak a térbeli lehetdségekhez ¢és korlatokhoz

valo olyan 0sszehangoldsa, amely lehetdvé teszi a tervi megoldas fenntarthatosagat, valamint a
tervezett tartalmak gazdasagi, 6kologiai és tarsadalmi indokoltsagat.
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A terv célja a zentai 8-as tomb, 7-es tomb egy részének, valamint a 9-es tomb egy részének -
zentai Népkert (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 41/20. sz.) részletes szabalyozasi terve meglévo
hatalyanak Kkiterjesztése, tovabba a teriilethasznilat modositasa, 0 tartalmak bevezetése,
valamint az épitési szabalyok és eldirasok ujradefinialasa.

6. szakasz

A tervteriilet tervezésének, hasznositasanak, rendezésének és védelmének koncepcionalis kerete
magéban foglalja a teriilet meglévo adottsagainak optimalis kihasznalasat, a tervezett hasznosités
meghatarozasat, a rendezési és €pitési szabalyok lefektetését, a teriilet védelmét, valamint a
tertilet felhasznaldinak sziikségleteivel vald dsszehangolast.

A Terv hatdlya ala tartozo teriilet alapfunkcidinak és hasznalatanak struktarajat Zenta telepiilés
¢épitési teriiletén beliili épitési telek alkotja, amely a kovetkezd célokra lesz kijeldlve: sport-,
rekredcios €s turisztikai célokra (a meglévd funkcidk mellett olyan tartalmakkal bdvitve, mint:
wellness, spa, fedett és szabadtéri medencék, jatszoterek és szabadtéri fitneszparkok, szalloda,
valamint family tiny house stb.), szocidlis ellatds €s gondozés céljara (rehabilitacio, iddsek
otthona apolassal), parkositott zoldfeliiletekre, bekotd utakra, kozhasznalata parkolokra és
mandverezési teriiletekre, autd-camping létesitésére, valamint egy mesterséges to kialakitasara és
a hozza kapcsolodo 1étesitmények megépitésére (strand, kaland- és élményépiilet, kis szabadtéri
szinpad, biifék, kioszkok, vendéglatohelyek, food court stb.).

7. szakasz

A Terv tervezetének elkészitésére vonatkozo hatékony hataridé 90 (kilencven) munkanap, attdl a
naptdl szamitva, amikor a Terv kidolgozdjanak, azaz az Intézetnek atadasra keriilnek a
kovetkez6 dokumentumok és anyagok a friss nyilvanos betekintésrdl szolo jelentés, a Terv
terliletére vonatkozd naprakész kataszteri-topografiai terv, a programfeladat, a szilikséges
projekttechnikai dokumentacio, az illetékes hatdsagok és szervezetek altal kiadott feltételek,
valamint a tervteriiletre vonatkozé miiemlékvédelmi tanulmany, amennyiben a miiemlékvédelmi
intézet a tervkészitésrél szo6lo hatarozathozatal soran olyan véleményt ad, hogy a tanulmany
elkészitése sziikséges, tovabba minden egyéb relevans adat, amely a terv kidolgozasahoz
sziikséges.

8. szakasz
A Terv kidolgozasahoz sziiksége eszkozoket Zenta kozség koltségvetése biztositja.
9. szakasz

A Terv kidolgozasanak feleldse Zenta kozség Kozségi Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi és
kommunalis tevékenységi osztalya.

A Terv moédositasanak és kiegészitésének kidolgozoja Vajdasagi Varosrendezési Intézet -
Teriileti és Telepiilésrendezési Tervezési. Kozvallalat, Ujvidék, Vasut utca 6/111.

10. szakasz
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Az illetékes miiemlékvédelmi intézet véleménye alapjan nincs sziikség kiilon miiemlékvédelmi
tanulmany elkészitésére a Tervvel érintett teriiletre vonatkozoan.

11. szakasz

Jelen rendelet meghozataldt kovetden, a Terv kidolgozdja megszervezi a nyilvanossag
tajékoztatdsat a Terv készitésének altalanos céljairél és rendeltetésérdl, a térbeli egység
fejlesztésére vonatkoz6 lehetséges megoldasokrol, valamint a tervezés varhato hatdsairol, a korai
kozszemle eljarasa keretében.

A korai kozszemlérdl szolo felhivas kozzétételre keriil a nyilvanos tajékoztatas eszkozeiben,
valamint elektronikus formaban az illetékes helyi onkormanyzat honlapjan, tovabba a tervet
elfogadd szerv internetes oldalan is. A korai kozszemle iddtartama 15 nap, és a meghirdetés
napjaval veszi kezdetét.

12. szakasz

A Terv tervezetének az illetékes szervhez elfogadasra torténd benyujtasa eldtt szakmai
ellendrzésen kell atesnie, majd kdzszemlére kertl.

A Terv kézszemlére bocsatasardl szolo hirdetmény napi és helyi lapban, valamint elektronikus,
illetve digitalis forméaban is kozzétételre keriill azon szerv honlapjan, amely illetékes a
tervdokumentacié kdézszemlére bocsatdsanak megszervezésében (a hirdetmény tartalmazza az
adatokat a kdzszemle idejérol, helyérdl és modjarol, valamint arrol, hogyan nyujthatjak be a Terv
modositasaval ¢és kiegészitésével kapcsolatos észrevételeiket az érdeklddd jogi €s természetes
személyek, tovabba minden egyéb Iényeges informaciot, amely lényeges a kdzszemle
szempontjabol).

13. szakasz
Jelen rendelet alkotd részét képezi a Terv kornyezeti hatdsainak stratégiai értékelésérdl sz6lo
jelentés elkészitésérdl szold rendelet, amelyet Zenta kdzség Kozségi Kozigazgatasi Hivatalanak
Epitésiigyi és kommunalis tevékenységi osztalya dolgozott ki 2025.06.12-én, 002404532 2025
08858 004 014 350 136 szam alatt.

14. szakasz
A Terv 4 (négy) példanyban analdg forméaban és 4 (négy) példanyban digitalis forméaban keriil
elkészitésre, amelyek koziil egy-egy, alairt példanyt analdg és digitalis formédban a feldolgozé
Oriz meg sajat irattaraban, mig a fennmarado példanyokat a kozség illetékes szervei taroljak.

15. szakasz

Jelen rendelet Zenta K6zség Hivatalos Lapjaban valéo megjelenésétdl szamitott nyolcadik napon
1ép hatalyba.
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GRAFIKAI MELLEKLET

TPAGUYKA NPUKA3 MPAHWLIE c

OBYXBATA MNAHCKOr NOOPYYJA

OANYKA O U3PAIN
NNAHA AET/BHE PEMYAALUMIE

S 3A BNOK BPOJ 8, AEO BNOKA 7 M OEO B/IOKA 9
(T Y HAPOAHOI BALUTW Y CEHTH
oesssssssmms  OKBUPHA MPAHWLLA OBYXBATA NIAHA

)
O NPEMOMHE TAYKE OKBMPHE MPAHWLE OBYXBATA NJAHA

INDOKOLAS

A Népkert gazdasagi, turisztikai és sportcélu fejlesztését célzo uj elképzelések és tartalmak
sziikségessé teszik egy Uj részletes szabalyozasi terv elkészitését, mivel a meglévo terv, amelyet
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Zenta kozség Képviselo-testiilete a 2020. december 19-i iilésén fogadott el, tartalmilag nem
egyeztethetd dssze a jelenlegi teriiletrendezési megoldasokkal.
A Népkert fejlesztésének alapvetd célja, hogy Zenta varosaban, valamint az egész régidban
létrejojjon az egyik legnagyobb ¢és legjelentésebb turisztikai létesitmény. Egy olyan
fiirdékomplexum kialakitdsa van tervben, amely nemcsak hagyomanyos gyogyfiirddi
szolgaltatasokat kinal, hanem élmény- és programalapu tartalmakkal, sport- és wellness-
létesitményekkel is boviil. A komplexum minden korosztdly szamara nyitva all majd — a
csaladoktol kezdve a fiatalokon és iddseken at egészen a belfoldi és kiilfoldi latogatokig.
A tervdokumentacio kidolgozasrol szol6 rendelet meghozatalat megel6zden a terv kidolgozdja az
alabbi véleményeket szerezet be a tervezésrdl és épitésrol szold térvény (az SZK Hivatalos
Kozlonye, 72/09., 81/09. — kiig., 64/10. - AB, 24/11., 121/12., 42/13 - AB, 50/13 - AB, 98/13 -
AB, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — mas torv., 9/20, 52/21 és 62/23. sz.) 46. szakaszaval
Osszhangban:

e Zenta kozség Tervbizottsaganak véleménye a terv készitésérdl szolo rendelet tervezetére,

e a kornyezetvédelemért felelos illetékes szerv véleménye a stratégiai kornyezeti

hatastanulmany elkészitésének sziikségességerol,
e a miemlékvédelemért felelds illetékes intézet véleménye a miiemlékvédelmi tanulmany
elkészitésének sziikségességérol.

A beszerzett vélemények alapjan sziikséges a stratégiai kdrnyezeti hatastanulmany elkészitése.
A Szabadkai K6zségkozi Mliemlékvédelmi Intézet 2025.06.04-1 keltti, 456-2/4 szamu véleménye
alapjan nincs sziikség miiemlékvédelmi tanulmany elkészitésére.
A Terv kidolgozasa a tervezésrdl és épitésrdl szolo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye,
72/2009., 81/2009. — kiig., 64/2010. - AB hatarozata, 24/2011., 121/2012., 42/2013 - AB
hatarozata, 50/2013 - AB hatarozata, 98/2013 - AB, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 — mas torv., 9/20, 52/21 és 62/2023. sz.) rendelkezéseivel €s a vonatkozo alacsonyabb
szintli jogszabalyokkal §sszhangban torténik.

Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autoném Tartomany Zenta kozség Képviselé-testiiletének elnoke
Zenta kozség
Zenta kozség Képvisel6-testiilete Petrovi¢ Veselin s.k.
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